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P A T E N T E  
D E

I N V E N C I O N

por "BBB3ECCIONAM3BNTOS Y MEJORAS EN EL SISTEMA DE CONSTHUC. 

CION DE INMUEBLES", a favor de DON OSCAR NCHBERTO POTIER, 

d& nacionalidad portuguesa, residente en Avenida Guerra 

Junqueiro n$ 5 , 2 $, D t - LISBOA (Portugal).

MEMORIA DESCRIPTIVA

Teniendo en cuenta e l  problema de construcción de 

habitaciones económicas, y  bastante preocupado por ó l, 

me he dedicado a su atención.

A l cabo de algunos aSos de esfuerzos en este  se n ti-  

5. do, se v e r i f ic a  que se ha conseguido mucho de elogiar*

sin  embargo existen  pormenores de importancia que, 

con lo s  procesos de construcción de inmuebles hasta hoy 

u tiliz a d o s  no fuó posible elim inar, como son, por ejem­

plo e l  alojamiento de aglomerados de construcciones de 

10. tip o  económico del perimótro de l a  ciudad.
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En consecuencia de este alejam iento, e x is te  una 

serie  de inconvenientes, ta le s  como, lo s  gastos de tra n s­

porte, bastante apr e c i  able s , e l  tiempo perdido en lo s  

mismos y  además, aparte de otros, l a  monotonía de e s­

to s  barrios distanciados de lo s  centros de convivencia 

y  diversión.

E l motivo que Obliga a con struir en otros 

lugares e x cé n trico s ,,e s  principalmente e l  coste de lo s  

terrenos que, como es del conocimiento general, alcan­

zan, dentro de la s  ciudades, precios incompatibles a un 

presupuesto económico, por lo  que tienen que co n stlu ir­

se inmuebles con habitaciones lu jo sa s  y  por can sigiien te 

de a lq u ile r  bastante caro, prestándose a l mismo tienpo 

a especulaciones de quienes, con pocos escrúpulos, no 

dudan en explotar l a  situación  embarazosa del problema 

económico, apoyados en l a  f a l t a  de habitaciones de este  

mismo tip o .

Por consiguiente, es normalísimo, sin  que e l lo  es­

t é  generalizado entre nosotros a lq u ila r  una casa a dos, 

t r e s  o más fam ilias, único medio a su alcance para con­

seguir alojamiento.

Es evidente que la s  casas, a s í ocupadas por va­

r ia s  fam ilias no ofrecen un mínimo de comodidades in ­

dispensables a cada una de e l la s ,  y a  que su constitución 

no fue estudiada para habitaciones c o le c tiv a s , motivan­

do variadísim os inconvenientes, principalmente lo s  de 

u t iliz a c ió n  de compartimientos que tienen que ser co­

munes.



E stá probado que e l  a lq u ile r  co lectivo  de una 

habitación reserva  a cada fam ilia  un mínimo de d iv is io ­

nes, con un mínimo de comodidades, y  por e l lo  este  nue­

vo procedimiento de 6eh9t.ruc6Íón se d irige con e l  mismo 

5# mo numero de divisiones a ofrecer a estas mismas fam ilias

un máximo de comodidades.

Este nuevo procedimiento de construcción consis­

te  en e l  aprovechamiento ju icioso  del área de cada p iso , 

por medio de l a  aplicación y  disposición de unidades 

10. prefabricables, que permiten e l  alojamiento de n á d eo s

fam iliares, en e l  miaño espacio que hasta hoy, había

sido reservado a apenas una fam ilia .
*

No son necesarios números para demostrar, en e l  

campo económico, la s  ventajas del presente procedi- 

1 5 * miento, bastante apenas an alizar e l  d ivisor del coste

de construcción que es tanto mayor, según lo s  n ád eos 

fam iliares a h ab itarla .

Analizando la s  figu ras 1 y 3 , que representan 

dos tip o s  de habitaciones con l a  aplicación de este  

20. nuevo procedimiento, se observa e l  aprovechamiento má­

ximo del área del piso y  l a  independencia de cada inqui­

lin o , con todas la s  comodidaes y condiciones h ig ié ­

n icas.

Las figu ras 2 y 4  muestran con más d e ta lle  y  res- 

25* pectivamente, lo s  esquemas de la s  f ig ir a s  1  y 3 , in d i­

cándose lo s  cuartos de baño por C l, la s  despensa/coci- 

na por C2, la s  cámaras de separación de la s  deepen- 

sas/cocinas y  cuartos de baSo por C.

Las unidades p ref abrí cables constituidas de t a l
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forma, que permiten su rápida transformación en una u 

o tra  de la s  re fe r id a s  aplicaciones y  aún, en casos con­

venientes, en simples aposentos para que satisfagan  

sus dimensiones C3 (figu ra  1 ) .

Las cámaras C de separación de lo s  cuartos de ba­

go C1 y despenaas/cocina C2 , se destinan a l alojamiento 

de todas la s  canalizaciones n ecesarias, como son agua, 

lu z , gas, desagües, ven tilacion es ca lefacción , lim ­

p ieza , transporte de ropa sucia, correo y  otros se r­

v ic io s .

Las cámaras C re fe rid a s  que se corresponden en 

todos lo s  pisos habitables, poseen entradas por sus ex­

tremos, in fe r io r  y  superior o la t e r a l ,  que permiten 

e l  acceso del personal para Xas reparaciones de la s  tu ­

b ería s  y uniones, personal que se mueve a lo  largo  de 

e l la s  por la s  e sca lera s  de pared o puertas la te r a le s  

a l l í  ex isten tes, sin  que para e l lo  sea  enecsario inco­

modar a lo s  in qu ilin os o causar extragos en e l  in te ­

r io r  de la s  habitaciones.

E stas cámaras C conducen todas la s  can alizacio­

nes a lo s  sótanos o a p isos intermedios destinados e s­

pecialmente a l a  in sta lación  de le s  se rv ic io s  centrales 

donde se reúne o separa todo conforme a su naturaleza, 

con e l  f in  de podérseles dar e l  conveniente destino.

En la s  figu ras 3 y  4 se muestran asimismo la s  cá­

maras esp ecia les Cx destinadas a l mismo f in  que la s  cá­

maras C, pero que tienen que ser u tiliz a d a s  ouando l a  

necesidad o conveniencia ob liga  a l a  ap licación  de un

25.



é&mentó único del núcleo prefabricado C1 o C2 .

La fig u ra  7 representa un corte v e r t ic a l  de una 

serie  de núcleos prefabricadles C1 y  C2 de forma que 

muestran claramente l a  in stalación  de la s  conduccio­

nes T dentro de la s  cámaras de separación C y  su con­

ducción a l piso intermedio P o a la s  cajas sifó n  Cs, 

u otros se rv ic io s  existen tes en e l  sótano Cv, pulien­

do atravesar la s  columnas huecas Co de forma que se 

pierda un mínimo de espacio en e l  piso bajo y  en e l  só­

tano.*

E l acceso v e r t ic a l  a  la s  cámaras de separación C se 

efectú a  por la s  escaleras de pared Ep.

La fig u ra  8 muestra un corte v e r t ic a l  y  tran sver­

s a l  de lo s  núcleos prefabricados 01 y 02, donde se ob- 

serban la s  ram ificaciones de la s  conducciones instaladas 

en la s  cámaras C, uniendo lo s  componentes san ita rio s  y  

otros de la s  unidades prefab ricad les.

Las fig u ras 5 y  6 muestran l a  in sta lación  de dos 

vaciaderos 35, para sólidos y  para líq u id o s, colocados jun­

to  a l pavimento y aprovechando e l  in te r io r  de lo s  arma­

r io s , estando estos p revistos de puertas, tip o  pón&ilo que 

son fácilm ente amovibles por mando de pedal u otro , cuando 

se pretende u t i l i z a r  lo s  referid os vaciaderos.

En lo s  núcleos prefabricados C1  y C2 es evidente 

que todos lo s  accesorios como son componentes san itario s 

y otros y  sus resp ectivas canalizaciones están colocados 

en la s  d ivision es ds la s  cámaras C u tilizánd ose l a  d iviso­

r i a  opuesta para l a  in stalación  de lo s  armarios A l, A2 y 

A3 (figu ra  2 ).



Las paredes d iv iso ria s  da esto s núcleos C1  y C2 es­

tán ligad as entre s i  de t a l  forma que pueden co n stitu ir  

una estru ctu ra  con lo s  d isp ositivos de unión a lo s  núcleos 

superiores e in fe rio re s  e incluso a lo s  paramentos junto

5. a lo s  cuales están in sta lad os.

La configuración y  e l  número de divisiones que 

rodean lo s  núcleos C1 y  C2 puede v a r ia r , formando 

grupos de habitaciones para fa m ilia s  mas o menos numero­

sas, con l a  fa c ilid a d  de que todos lo s  compartimientos 

10. pueden r e c ib ir  directamente del ex terio r lu z  y a ire , sea

cual fuere e l  formato o e l  e s t i lo  del e d if ic io  o su numero 

de p iso s.

E sta  distribución  permite que la s  e sca lera s  de acce­

so y elevadores están colocados en e l  punto cen tra l, que 

15 . mas convenga o que represente economía, tanto en lo s  trsn s-

poi*t;eg v e r tic a le s  como horizontales en cada p iso , con e l  

f in  de ca ra cteriza r mejor l a  independencia de cada inqui­

lin o .
Despuós de todas la s  ven tajas presentadas, este  ane­

go. vo procedimiento de construcción permite que con un mobi­

l ia r io  apropiado de máxima sim plicidad y por consiguiente 

económico como lo s  sofas-cama S ( f ig ir a  2 ) y  lo s  armarios 

empotrados en l a  propia construcción Al (f  ig ir a  2 ), se 

complete l a  comodidad absoluta de estos apartamentos.

Otra ven taja  de l a  presente invención es l a  de que 

sus habitaciones podrán formar apartamentos con numerosas 

d ivision es que podrán arrendarse separadamente, formando 

a s i nuevos apartamentos pero pequeños, dotados de cual-

25.
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quier numero de d ivision es pero siempre con acceso inde­

pendiente .
Diremos finalmente, que e l  presente procedimiento 

de construcción, constituido por unidades p refab ricab les, 

puede ap licarse  a inmuebles de cualquier configuración 

o e s t i lo ,  sea  cual fuere e l  número de p iso s, no a lteran ­

do su aspecto an terior.

= 7 =
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N O T A
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D escrito e l  objeto del presente invento, se declaran 

nuevas y  de propia invención la s  sigu ientes re ivin d icacion es:

1 . Perfeccionamientos y  mejoras eh e l  sistema de 

construcción de inmuebles por medio de unidades p refabricables,

5. que por su disposición se vuelven mas p ráctico s, econó­

micos y fa c i l i t a n  igualmente su respectivo  uso, caracterizado 

porque la s  unidades p refabricables que se destinan espe­

cialmente a cuartos de baño y  a despensa-cocinas, pueden 

ser transform ables fácilm ente en una u otras de la s  r e f e r í - 

10. das ap licaciones, y  además dichas unidades destinadas a despen­

sa-cocinas y  a  cuartos de baño, están p ro vistas entre s i  de 

cámaras longitudinales de separación, cuyas cámaras se yuxta­

ponen en todos lo s  pisos h abitab les, dando s i  acceso f á c i l  so­

bre e l  reverso de la s  d ivision es que soportan lo s  compo- 

15* nentes san itario s u otros, exceso que se efectú a mediante

esca lera s  de pared en e l la s  ex isten tes o por puertas l a ­

te r a le s .

2 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistema de 

construcción de inmuebles conforme a l a  reivin dicación

20. 1 ,  en lo s  que la s  re ferid a s  cámaras de separación de la s

unidades prefab ricab les con u tiliz a d a s  para e l  alojamiento 

en v e r t ic a l,  de todas la s  canalizaciones necesarias como 

son agua, lu z , gas, desagües, ven tila c ió n , calefacción , 

lim pieza, ropa su cia , correo y otros se rv ic io s , d isp osi-



t iv o s  estos que de e s ta  forma son fácilm ente v is ita d le s , v o l­

viendo más rapida y  f á c i l  cualquier reparación sin  incomodi­

dad para lo s  in qu ilin os y sin  invadir la s  d ivision es in te rio re s  

en lo s  respectivos corredores.

3 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistem a de 

construcción de inmuebles conforme a la s  reivin d icaciones 

1  y  2, en lo s  que lo s  vaciaderos destinados a  lo s  desper­

d icio s só lid os y  líq u id o s, se colocan dentro de armarios, 

provistos de puertas, esp ecia les  tipompendulo, que cubren 

y  son fácilm ente amovible por mando de pedal u otro, 

cuando se pretende u t i l i z a r  lo s  re fe r id o s  vaciaderos.

4 * Perfeccionamientos y mejoras en e l  sistema de 

construcción de inmuebles, conforme a la s  reivin d icacion es 

1  a 3 , en lo s  que la s  paredes d iv iso ria s  in te rio re s  de 

la s  re fe rid a s  unidades están ligad os entre s í  y , sirven 

decestructura de soporte a lo s  diversos componentes sa­

n ita r io s , y  o tro s, a s í como a la s  resp ectivas uniones ver­

t ic a le s  , venidas de arriba  y  abajo y ,  a s í como uniones 

horizontales venidas de lo s  lados.

5 . Perfeccionamientos y mejoras en e l  sistem a de 

construcción de inmuebles, conforme a la s  re iv in d ica ­

ciones precedentes en lo s  que la s  unidades p re fsb ri-  

cábles, en conjunto o separadamente para l a  formación 

de un ntícleo de cuartos de baño y  despensas/cocina y  otros, 

están rodeados o no por d ivisiones sim étricas o sim ilares 

destinadas a habitaciones.



6. Perfeccionamientos y mejoras en e l  sistema 

de construcción de inmuebles, conforme a la s  re iv in d i­

caciones precedentes, en lo s  que e l  conjunto de núcleos 

p refabricables con d ivision es agregadas, formando nú-

5. c íeo s simples o compuestos, pueden aplicarse en cu al­

quier número de veces para mejor aprovechamientos de 

lo s  p iso s, sea cual fuere su área, y  con un mínimo de 

espacio perdido en corredores y paredes d iviso rias*

7 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistema

10. de construcción de inmuebles, conforme a la s  re iv in d i­

caciones precedentes, en lo s  que e l  conjunto de unida­

des p refabricables con núcleos y  d ivisiones agregadas 

forman apartamentos con cualquier número de dormitorios, 

despensas/cociñas y  otras, para fam ilias más o menos nu-

1$. merosas.

8. Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistema de 

construcción de inmuebles, conforme a la s  re iv in d ica - 

QÍQueg precedentes, en lo s  que e l  conjunto de unidades 

simples o compuestas y sus resp ectivas d ivisiones agre-

20. gadas, pueden r e c ib ir  luz y a ire  directamente del ex­

te r io r , sea cual fuere e l  formato del e d if ic io  o su 

número de p iso s.

9. Perfeccionamientos y  mejoras en e l sistema de 

construcción de inmuebles, conforme a la s  reivin d icación

25. nes precedentes, en lo s  que una distribución de unida­

des simples o compuestas con la s  resp ectivas d ivisiones 

agregadas se ca ra cteriza  por l a  forma como permiten una



disposición de escaleras y  disposición de elevadores, 

que vuelven más f á c i l  y económico lo s  transportes v e r t i­

ca les.

10 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistema

5. de construcción de inmuebles conforme a la s  re iv in d icacio ­

nes precedentes, en lo s  que una distribución de uni­

dades simples o en grupos con respectivas divisiones 

agregadas, se caracteriza  por e l acceso independiente a 

lo s  aposentos de cada inquilino y  por e l  acortamiento de 

10. lag  comunicaciones horizontales en cada p iso .

11 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistema 

de construcción de inmuebles, conforme a la s  re iv in d i­

caciones precedentes, en lo s  que la s  canalizaciones son 

cdnducidas y  llevadas a lo s  sótanos o a unos pisos in -

15 . termedios destinados especialmente a l a  instalación de

lo s  servicios centrales, donde todo se reúne o se sepa­

r a  conforme a su naturaleza, con e l f in  de podérselas 

dar e l  destino conveniente.

12 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l  sistema

de construcción de inmuebles, conforme a la s  re iv in d i­

co. caciones precedentes en lo s  que e l  presente procedimien­

to  de unidades prefabricables, puede aplicarse a inmue­

b les de cualquier tip o , de manera que se formen aparta­

mentos con numerosas divisiones, que pueden arrendarse 

separadamente, formando a sí nuevos apartamentos más pe­

queños dotados de cualquier numero de divisiones, pero 

siempre con acceso independiente.

25.
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13 . Perfeccionamientos y  mejoras en e l sistema de 

construcción de inmuebles.

Según se describe y  re iv in d ica  en l a  presente memoria 

descriptiva que consta de doce hojas foliadas y  e s c r ita s  a 

máquina por una so la  de sus ceras, acompañadas de dos láminas 

de dibujos.

Madrid, a 2 2 MAY ÜMM 

p .a .

'M E tS E R tt
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