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PATENTE DE THVENCION
ECONCLITCO COLERCTAL,

por 2C siios

por "Uno combintcién econdmica pars resolver el problema

de le escagsez de viviendes¥e = = = = = = = = = « o« -«

‘ 4
& favor de Don Cerlos AUGE BUXEDA, de nacionclidad espé-
fiols, domicilisée en BARCELONA, celle luntener, ne 168,

68 lé.
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LEMWRIA DESCRIPTIVA

la presente memoris descriptive se refiere & unz pa=-
tente de invencidn, ce tipo econdmice comercisl, destinpe-
da & proteger 1o propiedad v la explotscidén exclusive de
uns combinscion econodmica gracies s la cunl resultaré po=
Sible disponer de une importontisima contidsd de Ginero
destincble & la edificocidn de numerosses viviendes, vie
niendo g solucionser el desarrollo de %zl combinzcién & 1a
vez tres acucisntes problemas que estén en la sctuelidag
nlanteados: Lo eacasez de viviendas modesteas, la nivelsw
cién de los alquileres entiguos con los modernosy le Supre-

sion de las miserss barracsas.
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ILiucho se hs hablado de estos tres problemas ¥y exise
te general scuerdo en cuanto & que su resolucidn es ur-
gentisima, pero nasdie hebia propuesto hzstz shora une so-
lucidn acertads como lo es lo rue proporciont la combins-
cidén econdmice que constituye el objetd de l= patente que
en l= presente memoris se describe.

s evidente que entre 1os propletarios de cosas en-
tiguas existe un acentuado melestar por la imposibilided
legal en que se hallen de poder numenter los alguileres
a8 sus inquilinos en lo proporcidn que exige el valor sc-
tusl del dinero, limitendo por otre porte la accién de - -
los poderes pitblicos pers solucionsr o £l menos aliviar
el ocaso 1p impopulsridad que toda disposicién tendente &
permitir un notsble aumento de le renta de las cases an-
tigues tendr{s, si solo el propietario beneficientes

¥s tombién menifieste la escesesz de Viviendas que
exigiendo el pago de poco alouiler estén al slcance de
gren nimero de fomilias que viven solemente de los lini-
tedos ingresos de un sueldo o un comercio poco lucrativo,
lo cucl conduce a8l haoim;;ﬁto en locales rezlquilados o |
& la hsbitacidn en innceptables barraces y cuevas esceva-
des en las luderass

Le nueva combinacidn econdmics yue constituye el ob-
jeto Ge la petente se basa precisamente en esteblecer una
rocionel econexidn de 1as soluciones de ambos problemas qﬁe
de ser sprobads y protegids por los poderes pliblicos estd
llemede & obtener un excelente éxito.

Consiste la combinscidn econdmica de cue se trata en
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realizar una revision de los slouileres bajos cue se pagen
por habitzeidn de cases entigues niveldndolos proporcio=
nalmente con las cunbtidoedes que se pagan por slquiler de
le: de casas modgrnas e condiciones seme jentes en cuanto
5 emplaiamiento e instclaeiones, destinondo en su totalie
ded o en perte el sumento de slguiler durente un nimero de
los primeros afios subsiguientes & la revision & former o
engroser un caudal destinado & la edificacidn de oasses ba=-
ratas quedando, transcurrido dicho numero de afios de spor=-
ﬁgcién de le diferencie entre el zlquiler antiguo y el nues
vo & tal cgudeal, tel diferencis en beneficio del propieta-v
rio del inmueble cuyos slquileres se hubiesen aumentado.
Para demostrer ls utilided de tal combinscidn econd-
mics ¥y lo facil moners de ponerle en préctica, as{ como
las ventejas que is miéma ha de proporcionar & los fami-
liss en genersl, beneficinndo justomente & los propieta=

rios de casas antiguss y sin producir en los aue sufran el

‘sumento del slquiler mds que un equitativo graveémen, Se

lleve s cebo & continuscién le exposicidn de une manera
concrete de realizar tal combinacién veliéndose pera efec-
tusr le revision de los slguileres de los Agentes Oficie~
les de la Propiedad Inmobilicsria.

Los Agentes Oficisles de lsg Propiedad YImmobilisaris,
procederén & valorizar los slquileres de todos los pisos,
en todes las ciudades v pueblos de 1o srovincisz o que co-
rresponden, que existisn & la terminecion de lu guerre de
libercciodne

ie diferencia que reculte, entre el slguiler que &bo~
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truceidn, serdn factursdes y pagndos al precio de coste,
por laos omses que determineré el Gremio de Contratistas,
cue serén leg que droveen & los mismos, siendo los pedidos
paesados & estes firmes proveedorss, segun le importancis
de éstas. } ‘

Los edificios ~ue se comstruirdin, serin de tres ti-
pos, 4, B; C, cuyas carscteristices se f£ijaran por lés
sutoridedes competentes y sus alquileres serin de 260
ptas. el tipo &, 175 ptase el tipo B, ¥ 100 pesetas el
tipo C. |

Ademis, existiré lo edificmcidn tipo &, en forms de
plantes bs jas, de viviends inica, que sere vendide & pla=-
zos vencibles durante un periodo de cflos ~ue se determi-
nerd, viniendo obligrcos el Bunco Hinotecario de Espatis
¥y Gemds instituciones banenrins, s conceder préstamos
totales, de igual volor que ls finca, con gorontia de las
mismas y por el mismo periodo de nfiose

¥l Estodo emitird uns emisién garsntizsda de bonos,
de construccidén, cue serdn entregricos & los propietarios
de las fincas de alquileres entiguos, por los Bancos que
intervengan en el cobro de lsas citédas diferencics, se-
gin la cuentfa de sus ingresos, scumulados, y 1o serén
por su valor real y al interés del 4 %, libre de tods
clage de impuestos.

Lgs casaes una vez terminadas, seréan sdministrades
vor los Agentes CUficiales de la Propiedad Inmobiliarie,
que lz Junts Directive determine y el importe de sus ren-

tas, ingressdo en la cuenta corriente citeds.
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Dichos edificios, unn vez slgquilcdos, se ofrecerén
en venta y se considerari su renta, libre del impuesto
de renta por 20 uilom. .

Con el importe de ls wents Ge log citsdos edificios,
v sus rentas, se irén canjeando los citcdos bonos de cons-
truceidn hasta su fotal cancelacidn, dentro del plazo de
los 20 cfos.

Une vez transcurridos los 4 ofios primeros, en rue los
propietarios de slquileres sntignos, deberdn entreger el
sumento del slquiler de sus fincas, éste puasardéd {ntegra-
mente © su f=vor, como renta de su propiedade.

51 el éxito del »royecto, lo rconse jese, y fuese pre~
ciso, se nodris retrussr uno o mfs ciios el psso Gel eumen=~
to & beneficio del propieterio pora proceder el scneumien=
to de los edificios carentes de lms condiciones necesariss
de hobitsbilidade

Este provecto es visble, pues con un minimo de es-
fuerzo de todos, resultcria simpatico y perderia lo impo-
puloridsd, que en determinado sector poéria en principio

tener puec nudie regatearis su noble coloboracién en la

construccidén de pisos pare todos los que precisan viviendas,

de clauileres ssequibles, imposibles hoy de construir por
inicictive eststsl, corporstiva o privada, y cue la exec-
cidn de todos los impuestos, incluso el de rents, haria
que su venta sl particuler, fuese un eéxito asegurudo,
reembolsando =={, & todos los poseedores Ge bonos, sus
capitales prestadose.

Coleculendo por e jemple que hays en Barcelone, unas
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150,000 viviendes, como minimo, gue podrien ser sumenta-

des, Incluyendo en esc cifre, todos los pisos y torres de
propietarios, gque hon fijado un alguiler bajo & sus vi-
viendas, y onleculo que el »Hrimer 25 % de sumento, podris
promediar unas 50 ptes. nmensucles, 1o que srrojaris wn

seldo de 150.000 X 5C ptog. = 7500000 ptose por mes,

lo que deria un eapitel de FL.000.00C de pesetss al pri-

mer sfio, el 28 180.000.000 de pesetes, el tercero 270008060
de pesetas y el cusrto 300.000.000 de pesetas, cue sumsdos
arrojen la magn{fice cantided de 900.000.002 de pesetes.

Tomando como base de caleulo, una casse del tipo B,

~ecuyo coste serfs de unas 750.000 ptes. con malguileres de

175 ptas. mensusles, tendrimmos uns renta bruta esnual de
42.000 ptas. o base de edificios Ge 5 plantas con 4 puer=-
tos en cuda una, azria un total de 70 viviendcs. Xsa ren-
te podria considerurse casi neta, lo cue representsris un
interés del 5,80 % del precio de 750.000 vesetas, con la
segurided de su vents, por estar libre de toda clase de _
inpuestos, incluso del impueato sobre ls renta, cceptando
como precio medio Ge lss coses el del tipo B, tendrizmos
que con los 900.000.000 de pesetus, divicido por 750+000.--
ptas. velor de una ccse, podrismos construir 1.200 edifi-
cios de cinco plontas, con ¥ viviendas ozda une, que nos.
derfe un total de 24.000 pisos.

Lstas 24.000 viviendas, serfan construfdes con los
900,000. 000 de pesetzs, ingreso de los primeros 4 afles,
pero asegurada su vente, parte ée este capitnl, poaria

volver & givar a partir del primer sfio, 10 que nos dsrias
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nueves edifictciones, si puldiésemos contar con suficien-.
tesobreros del rcmo de le construceidn, para 1o cucl seris
conveniente, dedicornos todos £ este ceto de coluboracidn
espciiols, v as{ logrer en pocos cilos sucesivos, normelizar,
completomente lo escusez de viviendss econdmices, e inclu~
so deberfismos tener presente lo construccidn posible, de
un pecuefio grupo de viviendas Ce henelicienciae.

Podris ser condicion obligada, que lcs grandés empre-
888 con un determincdo numero de obreros o emdleacos, debe-
rian sdouirir casas del tipo A, B o C, para solucionar s
éstos, el nroblems de sus viviendas.

Pars aségurar el éxito de éste programa de constiruce
cion, el Hstedo deberim acemés, promulger unas graves ssn-
ciones pars todos mquellos que rehuyesen u obstsculizasen,
la lgbor éirectiva, e inclusc, con leyes ce expropiaciom
totel de sus bienes.

Lg combintcidn rue acebe de exvlensrse tiene éomo se
he diého caracter solamente de ejemplo por lo cusl poarse
ser verisble en cusnto 2 detelles, elementos actuuntes,
plezos y proporciones econdmicus cstablecides y cuantas
ofras circunstonciss puedsn ser modificzbles cn la pricti-
68 sin =ltersr la esencialidcd bésica de lt combinscion
gue reside en el aprovechamiento temporal del aumento de
rentas de los tlcuileres bajos pere lo obtencidn de un
importonte coudal de dinero cue he de permitir ls edifi-

escidn en gren cscela de cases dembdice tino Ge alquilers
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Por 1= patente de invencidén & que se refiere le pre-
sente memoria Gescriptive se RLIVINDICA le propiedad y lo
explotacion exclusive de:

l.~- Una combinacién econdémice pere resolver el proble=
ma de la esocusez de‘v1v1end&s que consiste esencislmente en
reelizar una revision de los alquileres bajos rue se pagan
por hebitceidn de casas antiguas niveldéndolos proporcio=
nalmente econ laa centidedes cue se pagsn por slquiler de
lag de cases modernas de condiciones semejontes en cuento
& emplezemiento e instrl ciones, destinendo en su totali-
dod o0 en prrte el cumento de alguiler durante un nUmero de
los primeros uflos subsiguientes & lo revisidn & former o
engrosar un ocunudal destinsdo e lo edificncidn de cssas ba-
retos quedsndo, transcurrido dicho numero de sfios de npor-
teoion de la diferencis entre el slcuiler sntiguo y el nue-
vo & tgl ocrudel, tol diferencis en beneficio del propietae-
rio del inmueble cuyos nlguileres se hubieseﬁ aunentadoe.

2.~ Ie propiednd y le explotcciodn exelusive del objeto
de 1s satente, sesn cusles fueren les circunstonelies que con=
curran con su esencislidcd definida en lo cnterior reivindi-
cacion, cusl objeto es: -

“Une combinacién econdmice pert resolver el robleme de
la eséasez de viviendash.

Constc la presenteamemoria de diez hojes folisdas, es-
eritas por une sols cara.

Barcelont., B de Diciembre de 1951«

P. p. de Don Ceorlos AUGE BUXEDA,
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